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القدرة على تحمل التكاليف
الـــقـــدرة عــلــى تــحــمــل تــكــلــفــة الــســكــن هــو مــصــدر قــلــق لــكــثــيــر من 

ارتفعت  قد  المنازل  اسعار  المتحدة.  المملكة  انحاء  جميع  فى  الناس 

العقد  الـــفـــرد خــــلال  اربـــعـــة اضـــعـــاف دخــــل  مـــن  يـــقـــرب  مـــا  بــمــعــدل 

المنخفض  الدخل  العديد من اصحاب  قد يضع  اتجاه  وهو  الماضي، 

المؤمل  ومن  السوق.  خارج  مرة،  لأول  المشترون  فيهم  بمن  نسبياً 

الـــى حــد مــا ضغط  الــعــرض مــن المــســاكــن ســـوف تــخــفــف  ان زيـــادة 

المساكن.  اسعار  تصاعد 

نقص الاراضي في لندن وجنوب شرقها ادى الى قيام بوابة التايمز 

ولا  المملكة،  من  الجزء  لهذا  السكنية  الاحتياجات  تلبية  فى  رائــد  بــدور 

سيما فيما يتعلق بتكلفة معقولة للوحدات السكنية. وقد حددت الحكومة 

هدف ان يكون ٣٥٪ من المنازل الجديدة منخفضة التكلفة.

بالمعروض  مقرونة  التايمز  بوابة  منطقة  تأهيل  إعادة  الى  الحاجة 

مــن الاراضــــي الــتــي تــوفــرهــا المــنــطــقــة خــصــوصــاً فــي الــوقــت الـــذي فيه 

نسبة كبيرة من عدم التناسب بين العرض والطلب على الاسكان، ما 

استثمارات  من ضمنها ضخ  تنموية  وضع خطط  الى  الحكومة  دفع 

كبيرة وتهيئة جو مناسب للمستثمرين للمساهمة في إعمار المنطقة. 

مدى  على  تــوقــف  غير  مــن  وستستمر   ٢٠٠٣ عــام  الخطة  تطبيق  بــدأ 

بريطانيا  من  الجزء  هذا  يحب  مستثمر  كل  فلدى  القادمين،  العقدين 

للاستثمار. فريدة  فرصة 

بوابة التايمز تصحو من النوم

طرحها في السوق تباع باسرع مما كان متوقعاً ونسبة عالية من الوحدات 

تذهب الى المستثمرين. 

أصحاب العقار من قاطني المنطقة لهم دور هام للغاية في تجديد و تنمية 

منطقة التايمز. من خلال الاستطلاع الذي أجري مؤخرا عن تسويق المشاريع 

المستقبليون على عدد  المنطقة  الانــتــهــاء، سيطر سكان  هــي على وشــك  التي 

المبيعات و ليس المستثمرون.

هـــنـــاك ســــوق قــــوي لــتــلــك المـــنـــاطـــق حــيــث أن المـــشـــتـــري الـــــذي يـــريـــد السكن 

والمستثمرين يفضلون تلك الأماكن المعاد تجديدها على نطاق واسع، كالمناطق 

المحيطة باكسل ExCel والرويال دكس Royal Docks التي تبعت نجاح كناري 

وارف Canary Wharf على مدى السنوات الخمس الماضية. المناطق المرشحة 

أن تكون محط أنظار المستثمرين في المستقبل هي silvertown، شبه جزيرة 

 Eastern Royal Docks استرن رويــال دكس ،Greenwich Peninsula غرينيتش

.woolwichو

خارج قسم لندن من بوابة التايمز، بناء المشاريع يتقدم بمعدل اسرع بكثير. 

 springhead park من المقرر أن يبدأ العمل بالمرحلة الأولى من سبرنجهيد بارك

الــى توفير ٦٠٠ منزل  الــذي يــؤدي فــي نهاية المــطــاف   ebbsfleet فــي إبسفليت

جديد الى جانب المرافق العامة التابعة لها بما فيها الحدائق، مركز رياضي، 

مركز طبي و مدارس. سكة حديد نفق القناة Channel Tunel Rail Link، التي 

من المقرر ان تعمل من ebbsfleet في عام ٢٠٠٩ ستؤدي الى تحسن هائل في 

النقل من والى المنطقة وتوفر سرعة عالية لخدمات سكك الحديد الى لندن. 

ما من شك في ان هذا هو الدافع الرئيسي لإعادة تأهيل المنطقة مما سيرفع 

اسعارالعقار على مدى السنوات القادمة.

الــطــلــب عــلــى الاســتــثــمــار فـــي الــعــقــار الــســكــنــي لا يــــزال مــرتــفــعــا هـــو الأخر، 

خصوصاً بالنسبة للوحدات المقرر تسليمها بعد ١٢ شهرا. المستثمرون جداً 

الــتــجــديــدRegeneration في هذا السوق بالذات لاتصاله  متحمسون من فكرة 

فــي وقــت مبكر  المنطقة  فــي هــذه  الــشــراء  أن  اعتقاد سائد  بلندن، حيث هناك 

الــذي تضج فيه  الوقت  أربــاحــا مجزية في  التجديد ســوف يجني  من عملية 

المنطقة. 

ســــتــــراتــــفــــوردStratford والمــنــاطــق المــحــيــطــة بــهــا تــلــقــت اســتــثــمــارات كبيرة 

خــلال الأشــهــر الـــ ١٢ المــاضــيــة، غير ان النقص فــي الــعــرض أثــر بشكل مباشر 

على نشاط معظم المعاملات مما جعل بعض المستثمرين يبحثون عن بدائل 

عدد طلبات  ارتفاع   .romfordو  Barking ilford مثل  النائيه،  الاماكن  اكثر  في 

تراخيص البناء والتخطيط (اثر الألعاب الاولمبيه القادمة) قد غذت مزيدا من 

الاستثمارات في هذه المناطق. فعلى سبيل المثال بعد بيع ٢٤٦ وحدة سكنية 

فيها  الاستثمارية  الطلبات  ارتفعت  Barking في منتصف ٢٠٠٦  باركنج  في 

الى حد كبير. 

ايضا تجذب  التي هي   Woolwich النهر هناك  الجنوبى من  الجانب  على 

 crossrail اهتمام المستثمرين بشكل كبير على الرغم من أنها حرمت من خط

في الآونة الاخيرة. لكن في المقابل العمل الآن جار لتوفير DLR محطة جديدة 

المحور  المــديــنــة.  الـــى  الـــوصـــول  فـــرص  الــــذي ســيــوفــر   Woolwich Arsenal فــي 

الرئيسي لنشاط الاستثمار هو الآن يدور حول Royal Arsenal بالإضافة الى 

.Mast Quay مشاريع

الجديدة  المنازل  من   ٪٣٥

ــتــكــالــيــف مــنــخــفــضــة ال

والطلب  العرض  بين  سباق 

حتى موعد الألعاب الأولمبية

استرليني  ــيــارات  مــل  ١٠

Crossrail لمـــخـــطـــط 

البنية  ــع  ــاري ــش م ــض  ــع ب

تتأخر أو  تتعثر  التحتية 

مساحة  هــي  المتحدة  المملكة  فــي   Thames Gateway بوابةالتايمز  منطقة 

الأرض التي تمتد ٤٠ ميلا شرقاً من لندن على جانبي نهر التايمز والتايمز 

استوري Thames Estuary الى بحر Southend، وتنقسم الى ثلاثة أجزاء رئيسية، 

 North Kent شمال كنت التايمز ،London Thames Gatewayالتايمز في لــنــدن

 .South Essex Thames Gateway وجنوب اسيكس بوابة التايم Thames

 Thames Gateway منذ التحدث عنها رسميا في عام ١٩٩٥، بوابة التايمز

تــطــورت مــن مفهوم الــى واقـــع. الحاجة الــى السكن فــي لندن وجــنــوب شرقها 

قد تصاعد بوتيرة سريعة نظراً لنمو الاسعار الخيالي فى السنوات الاخيرة 

حيث الطلب فاق العرض بكثير. منطقة بوابة التايمز التي تمتد من جزيرة 

 sheppey فى اسيكس وجــزيــرة Southend الــى الــدوقــز Isle of Dogs في لندن، 

والجنوب  العاصمة  فــي  السكن  لازمــة  حــل  أنها  الحكومة  اعتبار  على  كانت 

الشرقي. ومن المؤمل ان المنطقة سوف تنتج ١٢٠٠٠٠ وحدة سكنية ومعه خلق 

١٨٠٠٠٠ وظيفة بحلول عام ٢٠١٦ في واحدة من اكبر المبادرات التنموية التي 

تقوم بها المملكة المتحدة. 

حــتــى الآن نـــجـــاح هــــذه الــخــطــة مــشــكــوك فـــيـــه. قــــال وزيـــــر الــــدولــــة لشؤون 

المجتمعات المحلية والحكومة المحلية، روث كيلى، فى كلمة القاها فى منتدى 

بوابة التايمز تناول الحاجة لأفضل تصميم عند بناء العقارات وايجاد حلول 

لتطوير مساحات خضراء جديدة، اثنان من العوامل الحاسمة لتطوير أحياء 

جديدة. 

من خلال تجديد و اعادة استثمار في المناطق ال١٤ الخاضعة للتغيير،الأمل 

معقود على ان بوابة التايمز ستصبح المقصد المفضل للعيش و العمل. الى 

جانب انشاء منازل ووظائف جديدة، المنطقة ستحتاج دعما لسبل المواصلات 

والنقل التي ستزيد الحاجة اليها للوصول الى لندن، وجنوب شرق المملكة 

وبقية اوروبا.

هيكلة التايمز

بوابة  مــشــاريــع  لنجاح  ضـــروري  التحتية  البنية  على  تحسينات  ادخـــال 

التايمز. فرغم ان المدارس والمستشفيات وخدمات الطوارئ هي من الأولويات، 

فان من السهل لمشاريع بوابة التايمز ان تتعرض للخطر في حال لم تتحسن 

البنية التحتية للنقل و المواصلات. 

في الوقت الحاضر هناك اكثر من ٢٥ عملا تحت الإنشاء لتحسين البنية 

الى  اجمالية تصل  بتكلفة  التايمز  بــوابــة  انــحــاء  فــي جميع  للنقل  الاساسية 

الحكومة تفاخر على  ان  الرغم من  اكثر من ٤٥ مليار جنيه استرليني. على 

الــثــلاث الماضية في  صــرف ٦ مــلــيــارات جنيه استرليني على مــدى الــســنــوات 

بوابة التايمز، لكن هذه الاموال لم تقتصر على النقل بتاتاً. في حال أن جميع 

عالية  و  المطمئنة  غير  الشبكات  ذلــك بعض  فــي  بما  قــدمــا،  المــشــاريــع مضت 

التكلفة مثل مخططات crossrail وجسر بوابة التايمز، سوف تحتاج الحكومة 

الى اكثر من ضعف معدل اجمالى الانفاق على النقل وحده او ايجاد عدد كاف 

من المستثمرين في القطاع الخاص للمشاركة في التكلفة.

التحسين المستمر لـDLR همزة الوصل بين شرق لندن و المدينة كان القوة 

الــرغــم مــن وجود  التايمز. على  بــوابــة  مــن  التجديد لقسم لندن  الــدافــعــة وراء 

تأمل  الــبــوابــه  أنــحــاء  فــي جميع  الــطــرق  المستقبل على  فــي  كبيرة  تحسينات 

يردع  الــعــام ســوف  والنقل  الاســاســيــة  البنية  فــى  الاستثمار  أن  فــي  الحكومة 

الناس من ملكية السيارات. تجاريا، تحسين الطرق سوف يفعل الكثير لتعزيز 

الــنــشــاط الــتــجــاري وتــوفــيــر أفــضــل الـــروابـــط بــين المــوانــئ والمـــطـــارات و مدينة 

لندن. 

١٠ مليارات جنيه استرليني لمخطط crossrail هو واحد من اضخم المشاريع 

الهندسية في اوروبا. مخطط صمم لتوفير التنقل السريع والفعال بين الشرق 

والــغــرب عــبــر ســكــك حــديــد الــعــاصــمــة و بــالــتــالــي ســـوف يــســاعــد عــلــى انفتاح 

 crossrail يــخــدم  ان  المــتــوقــع  . ومــن  لــنــدن  التايمز بالعاصمة  بــوابــة  وانــدمــاج 

ليصلوا من  دقيقة   ٦٠ فــي غضون  مليون شخص   ١،٥ مــن  يقرب  مــا  الجديد 

مناطق العمل الرئيسية في لندن، وهذا سيؤدي في المستقبل الى زيادة فرص 

العمل و طرق الوصول اليها. 

هــذا المخطط كــان يــراد منه ان يــكــون جــاهــزا فــي الــوقــت المــحــدد للألعاب 

٢٠١٢، لكن مثل ما حصل لجسر بوابة  التي ستقام في لندن عام  الاولمبية 

الــتــايــمــز، وبــعــد الــتــدخــلات الــســيــاســيــة والــقــضــايــا المــالــيــة، تــاريــخ الانجاز 

قبل  من   crossrail تفاصيل  في  النظر  يجري  الراهن  الوقت  في  در.  للخلف 

لجنة مجلس العموم المختارة وسيتم الابلاغ عن التقدم المحرز في الاشهر 

المقبلة.

المنازل الجديدة فى السوق

الطلب على المساكن الجديدة على التايمز ما زال قويا. بيد انه على الرغم 

من الحجم الكبير من الاراضــى البور المتوفرة، فان السوق لا يزال يعاني قلة 

العرض من المساكن الجديدة. في كثير من الاحيان معظم المشاريع التي يتم 

ـــــــــــي ـــــــــــدول ـــــــــر الــــــــــعــــــــــقــــــــــار ال ـــــــــقـــــــــري ت

TEL: +9655755825/35

FAX: +965 5755828

Email: info@my-pip.com


