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تقـــريـــر العــقــــار الــــدولي

العقار الفرنسي.. سحر خاص وجاذبية لا تقاوم

بـاريــــس وضـواحيـهــا
فــرانــس» lle-de-France هي ببساطة  بـ «ايــل دو    المنطقة  المسماة 

العاصمة الفرنسية وضواحيها التي تسمى أيضا على لسان سكان 

باريس المحليين ب "Region Parisienne". هذا الجزء بالذات من فرنسا 

خاصة وأوروبا عامة يتمتع بفرص فريدة للاستثمار العقاري مهما 

كانت ظــروف سوق العقار في أجــزاء أخــرى من فرنسا. هذا الجزء من 

فــرنــســا مــتــنــوع بــتــنــوع مــنــاطــقــه ونــــوع الــعــقــار وبالتالي 

الأسعار.

ايـــل دو فــــــرانــــــسIle-de-France  تــتــكــون مــن ٢٥ ضــاحــيــة ابــتــداء من 

جغرافيا  الفرنسية  العاصمة  قلب  وهــي   Paris 1 الأولــــــــــى  الضاحية 

وتاريخيا. هذا الجزء من العاصمة الذي يقع على الجانب الأيمن من 

نهر السين يملك عائداً ايجارياً لا يصدق، وقيمة سوقية قد تكون قريبة 

الأولـــــــــى فأنت من الخيال. اذا كنت تملك عقاراً  الــــضــــاحــــة  فـــــي 

محظوظ جدا وباستطاعتك 

تــأجــيــره مدى  وبــكــل سهوله 

الحياة بعوائد مجزية.

 Paris) الثانية  الضاحية 

قيمة  أو  أهـــمـــيـــة  تـــقـــل  لا   (2

عـــن ســابــقــتــهــا الأولــــــى، فهي 

المنطقة التجارية في باريس 

الأخرى،  بالضواحي  مقارنة 

مكتظة  دائــــــمــــــا  هــــــي  لـــــذلـــــك 

طوال  والـــــســـــيـــــارات  بـــــالمـــــارة 

أيــــــام أسبوع  خـــــلال  الـــنـــهـــار 

الــعــمــل. هـــي بــالــفــعــل منطقة 

اســـتـــراتـــيـــجـــيـــة لمــــن يـــريـــد أن 

العمل  الــــــى  المــــشــــي  يـــعـــتـــمـــد 

ولمــــن يـــريـــد أن يــســتــفــيــد من 

ايــجــاري قــوي وارتفاع  عائد 

فـــي الوقت  لــلــعــقــار.  مــنــتــظــم 

نفسه يوجد فيها الكثير من 

والقديمة  التاريخية  المباني 

الجمهورية  مـــــن  المـــحـــمـــيـــة 

الفرنسية، فيجب الانتباه عند شراء عقار في الضاحية الثانية فأنت 

من  الكثير  تغيير  عــلــى  قـــادر  وغــيــر  وتصميمه  الــبــنــيــان  بشكل  مقيد 

البنية والديكور. بالقرب من قلب العاصمة جغرافياً نأتي الى المنطقة 

الشانزيليزيه  منزل   (Paris 8) الثامـــــــنة  الضاحية  للجميع،  المفضلة 

(Champs Elysees) الضاحية الأكثر اثارة وترفاً والمقصد الأول للسياح 

خصوصاً الخليجيين، فمن الطبيعي أن يحتوي هذا الجزء من باريس 

على أجمل الأملاك العقارية وأفخمها. امتلاك عقار في هذه المنطقة من 

باريس هو بمنزلة متعة مدى الحياة وحلم لكل من يعشق باريس.

كما  الحقيقية  بــاريــس  هــي   (Paris 13) عــشــرة  الــثــالــثــة  الــضــاحــيــة 

يقولها الباريسيون. ومن السهولة لمس ذلك في زيارة واحدة لأحيائها 

وفنادقها  نطاقها،  عن  للخروج  القابلة  غير  وبوتيكاتها  ومقاهيها 

الصغيرة ذات الطابع الباريسي الخاص.  ما يدعو للدهشة أن هناك 

عقارات جديدة في هذه النطقة وهذا غريب جدا على باريس في الوقت 

الحاضر. من يستطيع شراء عقار جديد في هذه المنطقة سيوفر مبالغ 

رســــوم تــحــويــل الــعــقــار ويــحــصــل عــلــى ايــجــار مــضــمــون مــثــل الايجار 

المتوافر في الضاحيتين الاولى والثانية.

فرساي (Versailles) ليس المقصود هو القصر هنا، وانما الضاحية 

التي لاتبعد عن منتصف باريس الا سوى ٢٠ كيلومترا، لكنها تبعد 

أو  المستثمر  باستطاعة  هنا  وضيقها.  بــاريــس  ضجة  عــن  البعد  كــل 

الباحث عن منزل ثان في غرب باريس أن يتباهى بمساحات من العقار 

يمكن أن يقتنيها مقارنة مع ضواحي باريس الرئيسية بنصف السعر 

الــتــي تحيط بها والأسواق  الــحــدائــق  أو أكــثــر فــي كثير مــن الأحــيــان. 

الكثيرة  وسهولة التنقل من والى منتصف باريس والخدمات جعلت 

منها الوجهة الجديدة للاستثمار العقاري في باريس والمقصد لكثير 

من العائلات الفرنسية الجديده والسياح على حد سواء.

إعداد: معاذ الكندري

الاخفاق في سوق العقار الاميركي واسواق عقارية اخرى في مختلف انحاء 

العالم، جعل المستثمرين في تــردد لأخذ خطوة اخــرى للاستثمار في الاملاك 

العقارية، خصوصاً المضاربين العقاريين الذين زاد عددهم بشكل ملحوظ في 

السنوات العشر الاخيرة، ذلك لوجود اسواق مشجعة لبقائهم وازدياد عددهم  

يبقى  فيها،  ايجابية للاستثمار  اشـــارات  اســواق لا تعطي  بينما هناك  ولكن 

شراء املاك عقارية في فرنسا (غير المرحبة بالمضاربين) لايزال يتمتع بقيمة 

عالية في نظر الكثير.

عندما سألت احد المستثمرين الكويتيين خلال التحضير لهذا التقرير الذي 

الاستثمار  فــي  المستمرة  رغبته  عــن  السبعينات  مــن  باستمرار   فرنسا  يــزور 

العقاري في فرنسا كان جداً تلقائياً في اجابته وباللغة الفرنسية قال «القوانين 

الــواضــحــة، الــعــائــد المــــادي والمـــتـــوازن، والمــقــاهــي الــفــرنــســيــة» وقــصــد بالاخيرة 

الحياة في فرنسا.

اســعــار الــعــقــارات السكنية فــي بــاريــس فــي ارتــفــاع مستمر خــلال السنوات 

الــســبــع  المــاضــيــة  خــلال ٢٠٠٧، فقد شــهــدت هــذه الــعــقــارات ارتــفــاعــاً بنسبة٦٪ 

كــان مصرح به من قبل  البز RHONE ALPS كما  خصوصاً في باريس وران 

جعلت  المؤسستين  كــلا   ،Urban Land Instituteو  PriceWaterHouseCoopers

 Emerging Trend in Real State من باريس احسن استثمار عقاري في تقرير

 Europe

ترى ما هي الاسباب التي تجعل من الطمانينة ان تخيم على فرنسا في ظل 

هذه الظروف الصعبة التي يمر بها العقار العالمي ؟ 

الجواب بكل بساطة هو الدعم المستمر.

 كان الرئيس الفرنسي نيكولا ساركوزي واضحاً عندما صرح اكثر من مرة 

وهو في طريقه الى منصة الرئاسة انه يرغب برؤية الفرنسيين مالكين للعقار لا 

مؤجرين له، مما ادى الى فتح شهية الكل (مواطنون واجانب) للتملك والضغط 

على السوق العقاري الفرنسي الشحيح بالوحدات السكنية بالاصل.   

العالم، وهي  الــى جانب ذلــك، مازالت فرنسا الوجهة السياحية الاولــى في 

المــكــان المــفــضــل لكثير مــن المــتــقــاعــديــن الاجـــانـــب لأســبــاب كــثــيــرة، منها جودة 

المعيشة وتنوع سبل الترفيه والراحة، سهولة قوانين تملك العقار لغير حامل 

السفر  من  جعلت  التي   Eurostar وشبكة  الضرائب  وقلة  الفرنسية،  الجنسية 

بين المدن الفرنسية ومن والى فرنسا اسرع وآمن من اي شبكة سكك حديد في 

الدعم تلك جعلت من المستثمرين ان يلقوا بنظرة اقرب  العالم، جميع عوامل 

على فرنسا من اي وقت مضى. 

بحسب تقرير نشرته مجلة The Economist عن الاقتصاد الفرنسي الحالي 

والمستقبلي في عددها لشهر نوفمبر من العام الماضي، نشرت فيه ان الاملاك 

في فرنسا قد ارتفعت بنسبة ١٢،٩٪ في الربع الثاني من ٢٠٠٤ مقارنة مع العام 

ارتفاعاً بنسبة ١٤،٥٪،   الثاني مــن عــام ٢٠٠٥ فقد شهد  الــربــع  امــا  الــذي سبق 

والربع الاول من عام ٢٠٠٦ كان على ارتفاع بنسبة ١٥،١٪ من ٢٠٠٥، ملخص  

التقرير يشير الى ان سوق الاملاك الفرنسية قد ارتفع بنسبة ٨٨٪ ما بين عام 

الــى ان هناك حركة ايجابية طبيعية في سوق  ١٩٩٩ و٢٠٠٧، معطياً اشــارات 

العقار الفرنسي . 

أفضل ١٠ مناطق للاستثمار
١. العاصمة باريس وضواحيها الغربية
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٧ خطوات سهلة لامتلاك
عقار في الربوع الفرنسية

فـــي فرنسا  عـــقـــار  عـــن  تــبــحــث  كــنــت  اذا 

يجب  التي  الرئيسية  النقاط  بعض  فهذه 

أن تضعها بعين الاعتبار .

لتملك  قيد  أو  أي شــرط  لا يوجد هناك 

الأجانب لعقار في أي مدينة فرنسية، لكن 

القوانين التابعة لشراء العقار أو بيعه قد 

تختلف أو تعتمد على نوع العقار وموقعه 

الخاصة  الـــقـــوانـــين  المــــثــــال  ســبــيــل  عـــلـــى   .

بـــشـــراء مـــزرعـــة عــنــب فـــي بـــــوردو تختلف 

الــحــال عــن عملية شــراء شقة في  بطبيعة 

بـــاريـــس، لــكــن بــغــض الــنــظــر عـــن القوانين 

المختلفة بحسب نوع العقار وموقعه فان 

غالب  في  تكون  فرنسا  في  الشراء  طريقة 

الأحيان على النحو التالي :

الــــعــــقــــار والاتـــــفـــــاق  اخــــتــــيــــار  بــــعــــد    -١

عــلــى الــســعــر ( ســعــر الــعــقــار الــقــديــم قابل 

الــعــقــار الجديد  بــيــنــمــا ســعــر  لــلــمــســاومــة 

فهو محدد من قبل المطور العقاري وغير 

توقيع  يتم   ( الــزيــادة  أو  للتخفيض  قابل 

والمطور  المشتري  للشراء بين  عقد مبدئي 

العقاري .

٢-  دفع مقدم ( عربون ) وعادة ما يكون 

. المبلغ  الــعــقــار  قــيــمــة  بــين ٥٪ و ١٠٪  مــن 

يجب أن يكون بصورة ايداع بنكي الى أن 

تتم عملية البيع بالكامل .

٣-  فـــي حـــالـــة كــــون الـــعـــقـــار جـــديـــداً  أو 

قــيــد الانـــشـــاء عـــــادة مـــا يــحــصــل المشتري 

قيمة  لتقسيط  فــرصــة  عــلــى  المــســتــثــمــر  أو 

الــعــقــار مـــن غــيــر فـــوائـــد بــنــكــيــة عـــن طريق 

ألا  العقاري على  السداد مباشرة للمطور 

تتعدى مدة السداد أكثر من سنتين.   

الى تمويل بنكي  الحاجة  ٤-  في حالة 

تــبــدأ عملية الــتــقــديــم عــلــى قــرض مــن احد 

على  الفرنسية  غير  أو  الفرنسية  البنوك 

حسب رغــبــة وظـــروف المــشــتــري . عـــادة ما 

الـــعـــقـــاري أو أحــــد وكلاء  الـــوســـيـــط  يـــقـــوم 

ات . ر العقاري بهذه الاجراء
ّ

المطو

القانوني  الـــجـــهـــاز  يـــقـــوم  حــيــنــهــا   -٥

فــرنــســا بعملية  فــي  بــالــعــقــارات  الــخــاص 

وصلاحيته  الـــعـــقـــار  مــلــكــيــة  مــــن  الـــتـــأكـــد 

. للبيع 

العقار  صـــلاحـــيـــة  مــــن  الـــتـــأكـــد  بـــعـــد   -٦

المشتري  مـــن  المــطــلــوبــة  الأوراق  وصـــحـــة 

الــنــهــائــي بـــين البائع  الــعــقــد  يــتــم تــوقــيــع 

والمشتري .

٧- شهادة الملكية ترسل الى المشتري أو 

المالك الجديد ويضاف اسمه أو اسمها في 

السجل العقاري العام في فرنسا. في هذا 

المستحق  المبلغ  دفــع  يتم  مباشرة  الــوقــت 

من قيمة العقار من قبل المشتري مباشرة 

أو البنك المقرض .

الــعــقــاري يفرض  السجل  بــأن  العلم  مــع 

العقار خلال عملية  ٧٫٥٪ ضريبة تحويل 

البيع (ضريبة تحويل العقار الجديد هي 

السكنية  الأمــــلاك  .  ضــريــبــة   (٪١ مــن  أقـــل 

السنوية ليست بكثيرة في فرنسا مقارنة 

فــهــي مــرتــبــطــة بمتوسط  الـــعـــقـــار،  بــســعــر 

. فعلى  لــلــعــقــار  الـــشـــهـــري  قــيــمــة الايــــجــــار 

سبيل المثال اذا كان الايجار الشهري لشقة 

السنوية  فالضريبة   €  ١٠٠٠ بــاريــس  فــي 

سوف تكون ١٠٠٠ € تقريباً .

تــكــالــيــف أخـــــرى يــجــب مـــراعـــاتـــهـــا عند 

شراء عقار في فرنسا هي رسوم الصيانة 

الشهرية فــي حــالــة أن الــعــقــار يــقــع  ضمن 

مجمع سكني، وهذا الشائع والمفضل الآن 

عبارة عن  العقار  كــان  لو  لكن  فرنسا.  في 

فــيــلــلا خـــاصـــة مــســتــقــلــة فـــلا تـــوجـــد هناك 

رسوم شهرية للصيانه الا إذا تم التعاقد 

مــــع شــــركــــة لـــلـــقـــيـــام بــــذلــــك. فــــي كـــثـــيـــر من 

الــشــهــريــة تكون  الــصــيــانــة  الأحــيــان تكلفة 

يــورو واحــد في الشهر لكل متر مربع من 

مساحة البناء.

النهاية وقبل كل شيء قم باختيار  في 

عـــقـــار تــحــبــه فـــي مــنــطــقــة تــحــبــهــا وتنوي 

باستمرار. الترددعليها 
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